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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Il FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

GroBe Geltungsbereich 3933 m?

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Art der baulichen Nutzung

. Allgemeines Wohngebiet ( WA ) nach § 4 BauNvVO

2. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN
§9 Abs. TNr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO

EE— Baugrenze Gebéaude

3. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche ErschlieBungsstraBe
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

4. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. TNr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Private Grunflache
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
F1/F2 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
. Zu pflanzender Obstbaum

5. SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

... Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L R BN | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches giltiger Bebauungsplan

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

%#f Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
413/1 Flurstucksnummer
Bestandsgebaude

Neue Gebaude mit
vorgeschlagener Firstrichtung

495 Hohenschichtlinie
o @ o Parzellengrenze/ Parzellennummer
— — - Verlauf neue unterirdische Stromleitung, nachrichtlich tbernommen

Fernleitung

Kabel

Schutzstreifen von jeweils 3 m beidseitig der Rohrleitungsmitte

4 1 VermaBung

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Max. zuldssige Grundflachenzahl §19 BauNVO GRZ 0,35
Max. zuldssige Geschossflachenzahl §20 BauNVO GFZ0,8

Wandhohe von Gebauden: Max. zulassige Wandhahe von Gebauden 7,50 m ab

geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

Wandhohe von Garagen/ Nebengebauden: Max. zuldssige Wandhohe von Gebduden 3,50 m ab

geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

2. BAUWEISE Offen
Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser.
Hausgruppen (z.B. Reihenhéuser) sind unzuléssig.

3. BAULICHE GESTALTUNG GEBAUDE/ GARAGEN/ NEBENGEBAUDE

Dachform: Sattel-, Flach-, Walm-, Zelt- und Pultdach
Dachneigung: 2°-25°
Dachdeckung: Dachziegel und Pfannen in gedeckten Farbtonen,

Metalldeckung, nicht reflektierend
Flachdacher mit Bekiesung bzw. Dachbegriinung

4. GELANDE

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zum Bestandsgelénde zuldssig. Dabei sind scharfe
Baschungskanten zu vermeiden. Gelandebéschungen sind mit einer Neigung von max. Hohe:Lange 1:2 zuldssig.
Zu den Grundsticksgrenzen sind in einer Breite von 1,00 m keine Geldndeveranderungen zulassig, ausgenommen
im Bereich der Garagenzufahrten.

5. STUTZMAUERN

Stutzmauern mit einer Hohe von max. 1,25 m ab nattrlichem bzw. festgesetztem Geldnde sind zuldssig.
Betonmauern und Pflanzringe sind nicht zulassig.

6. PRIVATE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die versiegelten Grundstticksflachen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren. Fir alle Stellplatzflachen und private Zufahrten
sind nur durchlassige Belage wie wasserdurchlassiges Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen zuldssig. Garagenzufahrten und Stellplatze durfen zum offentlichen StraBenraum hin nicht abgezaunt werden.

7. PRIVATE FREIFLACHEN

Die nicht versiegelten Flachen sind als Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen.

8. ANZAHL DER WOHNUNGEN

Pro Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

9. EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind Lattenzaune aus Holz oder einfache Metallzdune mit senkrechten Staben.

10. ABSTANDSFLACHEN

FUr die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die grundsatzlichen Berechnungsvorschriften
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung.

11. NEBENANLAGEN

Nebenanlagen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

1. MASSNAHMEN DER LANDSCHAFTSPFLEGE, MINIMIERUNG UND ZUM AUSGLEICH

Ausgleichsflache als maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland F 1

Ausbildung als méaBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (G 212 gem. Bayerischer Kompensationsverordnung).
Auf der Flache wird eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut, Herkunftsregion 19, Grundmischung) vorgenommen.
Die Flache ist durch eine zweischurige Mahd mit Mahgutabfuhr zu pflegen. .

Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittél ist zu verzichten.

Obstbaume F 2

Pflanzung von insgesamt 4 groBkronigen, hochstammigen Obstbaumen re ional%pischer
Apfel- und Birnensorten in einem Abstand von ca. 20 m auf der Ausgleichsflache F 1.

-Pflanzqualitat: Obst-Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 7-8 cm, Hochstamm Stammhohe 180 cm, ualitétsvor?aben
gem. FLL, 2004: Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen, Herkunfts- und Produktionsregion: Siddeutschland

-Anbringen von Stamm- und Wurzelschutz gegen Verbiss und fachgerechter Befestigung durch Holzpfahle
-Geholze mit fachgerechtem Pflege- und Erhaltungsschnitt dauerhaft pflegen
-Ausgefallene Baume sind im Folgejahr zu ersetzen - Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutz
Das Monitoring wird durch die Gemeinde durchgefthrt. Es umfasst die Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen und
der Ausgleichstlachen mit ggf. Anpassungen der Flachenpflege. Anderungen zu den festgesetzten PflegemaBnahmen
sind mit'der unteren Naturschutzbehordé abzustimmen. Das Monitoring ist in 3bjahri en Abstanden durchzufuhren.

|

Die Monitoringberichte sind auch der unteren Naturschutzbehorde zuzuleiten. Die Pflicht des Monitorings ist erfullt,
wenn der angestrebte Zielzustand erreicht ist.

2. BEPFLANZUNG
§9 Abs. TNr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Die Begriinung ist mit standortheimischen Baumen und Strauchern durchzuftihren.

Pro angefangene 300 gm nicht tberbaute Grundsticksflache ist zusatzlich mindestens
ein einheimischer Baum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Alle weiteren Freiflachen sind als Rasen oder Wiese auszubilden.

2.1 Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbdume

Quialitat: Hochstamm per Definition Stammlange bis Kronenansatz mind. 1,60 m Baumschulqualitat 3xv, StU 12-14 cm, mit Ballen.
Die Stamme sind mit Stammschutzfarbe gegen Sonnenbrand zu schiitzen. Bastmatten sind unzulassig.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

2.2 Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbdume
Obstbaume, Hochstdmme in ortstblichen Sorten, Laubbaume 2. Ordnung:

Quialitat: Hochstamm per Definition Stammlange bis Kronenansatz mind. 1,60 m Baumschulqualitat 3xv, StU 12-14 cm, mit Ballen.
Die Stamme sind mit Stammschutzfarbe gegen Sonnenbrand zu schiitzen. Bastmatten sind unzulassig.

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpius betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Zuldssige Obstbdume:

Apfelsorten: Alkmene, Berlepsch, Bohnapfel, BOSkOQE: Brettacher, Fromms Goldrenette, Geflammter Kardinal,
Gravensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebe!, Kaiser Wilhelm, Lohrer Rambur, Maunzenaptel, Muskatrenette,
Prinz Albrecht, Purpur- roter Cousinot, Riesen- boiken, Roter Eiser, Rote Sternrenette, Wachsrenette, Wiltshire

Birnensorten: Alexander Lucas, Bunte Juli, Doppelte Philipps, Frihe von Trevoux , Gellerts Butterbirne, Gute Graue,
Kaiser Alexander , Késtliche von Charneux, Madame Verte, Novemberbirne, Rote Williams, Tongern

Mostbirnen: Gelbméstler, GroBer Katzenkopf, Kleine Landlbirne, Oberosterreichische Weinbirne , Palmischbirne
Kirschen: Buttners Rote Knorpel, Burlat, Hedelfinger, Johanna , Kordia, Regina, Valeska, Viola

Zwetschgen: Buhler Friihzwetschge, Ersinger, Hauszwetschge, Katinka, Top, Wangenheims Frihzwetschge
Mirabelle/Reneklode: Nancymirabelle, Graf Althans Reneklode, Oullins Reneklode

2.3 Auswahlliste fur Gehdlzpflanzungen aus Heistern und Strauchern

Reihenabstand 1,50 m; Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m, Pflanzung der Straucher in Gruppen
Heister einzeln eingestreut; Heister: MindestpflanzgréBe 2xv, 0.8./m.B., 150-200 cm; ca. 15% Flachenanteil

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel
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Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter im MaBstab
M 1:1000. Stand Vermes-
sung von September 2021.

Hohenschichtenlinien
nachrichtlich tbernommen
vom Bayern Atlas.

Untergrund:

Aussagen und Riickver-
schltsse auf die Untergrund-
verhaltnisse und die Boden-
beschaffenheit kénnen

weder aus den amtlichen Kar-
ten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
FUr nachrichtliche Ubernom-
mene Planungen und Gege-
benheiten kann keine Gewahr
Ubernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalte ich
mir alle Rechte vor. Ohne
meine vorherige Zustimmung
darf die Planung nicht
geandert werden.
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Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Die Gemeinde Arnbruck hat in den Sitzungen vom 17.03.2021 (§ 3 ff. BauGB) und

02.02.2022 (8 13b BauGB) die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 7 beschlossen.
Die Anderungsbeschlisse wurden am 19.03.2021 und 19.04.2022 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1BauGB mit

offentlicher Darlegung und Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans
mit Deckblatt Nr. 7 in der Fassung vom 05.05.2022 hat in der Zeit vom
13.05.2022 bis 27.06.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

geméaB § 4 Abs. 1BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 7
in der Fassung vom 05.05.2022 hat in der Zeit vom
13.05.2022 bis 27.06.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 7 in der Fassung vom 12.07.2022
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 19.07.2022 bis 05.08.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 7 in der Fassung vom 12.07.2022

wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2022 bis
05.08.2022 offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 7 in der Fassung vom 20.10.2023
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

erneut in der Zeit vom 27.11.2023 bis 08.01.2024 beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 7 in der Fassung vom 20.10.2023

wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom 27.11.2023
bis 08.01.2024 offentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Arnbruck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.02.2024

den Bebauungsplan mit Deckblatt Nr. 7 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 07.02.2024 als Satzung beschlossen.

Arnbruck, den 07.02.2024

(Siegel)
1. Birgermeisterin Angelika Leitermann
9. Ausgefertigt
Arnbruck, den ...
(Siegel)

1. BUrgermeisterin Angelika Leitermann

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanmit Deckblatt Nr. 7 wurde am .................

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Deckblattnr. 7 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan mit Deckblattnr. 7 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in

der Bekanntmachung hingewiesen.

Arnbruck, den o,

(Siegel)

1. Burgermeisterin Angelika Leitermann




